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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sjobo, 769628-0564, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen bildades 2014 med syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler at medlemmar till nyttjande och utan tidsbegransning.
Foreningen har sitt séte i Tranas.

Féreningens @ndamal (foreningens stadgar § 2)
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningens ekonomiska plan upprattades den 29:e april 2015 och stadgarna registrerades hos
Bolagsverket den 29:e april 2014. Senaste tilligget till stadgarna registrerades hos Bolagsverket den 22:e mars
2022.

Foreningen har sitt sdte i Romands Sjobo, Trands kommun, Jonkdpings ldn. Foreningens gatuadresser dr Sjobo 1
och Sjdbo 2, Tranas. Foreningen dger fastigheterna med beteckningen Romands 1:8 och Romands 1:9. Féreningen
dger dven 80% av den narbeldgna batbryggan och forfogar dirmed Gver 12 batplatser. Resterande 20% av
bryggan dgs av Hamrehus AB.

Bostadsrattsforeningen har medlemskap i Bostadsratterna. Medlemmarna far i och med detta en tidskrift, vissa
rabatter samt radgivning/stdd vid behov i olika fragor.

Foreningens fastigheter har under 2024 varit férsdkrade hos Folksam.
Alla lan finns hos Swedbank.

Alla féreningens handlingar arkiveras fysiskt samt digitalt (via en DropBox-l8sning till vilken styrelsens
medlemmar har tillgang till).

Brf Sjobo har en webbplats (www.brfsjobo.se) med olika beh&righetsnivaer; en offentlig, en for medlemmar och

en for styrelsen. Pa webbplatsen kan medlemmarna ta del av nyheter med mera. Denna hemsida har under 2022
kompletterats med skapandet av en WhatsApp-grupp for medlemmarna. Denna informationskanal syftar till att

sprida information snabbt och dar medlemmar kan hjalpas at med diverse drenden.

Bostdder och lokaler

Fastigheternas byggnadsar dr 1950. Samtliga ligenheter har totalrenoverats under &ren 2001 och 2013/2014.
Vattenstammarna &r utbytta i etapper under 2000-talet, senast 2013/2014. Bergvidrme installerades 2014 i bada
fastigheterna.

Antal Typ Yta m2
1 Lagenheter ca1024
1 Gym cais

1 Relaxrum, Bastu ca 26

1 Séllskapsrum ca28

1 Garage ca 30

1 Tvittstuga caio
Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av kassér Marta Lorentzi samt upphandlats med redovisningsbyran baks
& co AB, Tranas. Grasklippning och trappstddning har under aret utférts av medlemmarna sjélva.
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Féreningens styrelse
Medlemmarna Gvertog styrelseansvaret for bostadsréttsforeningen den 28 juni 2017.

Funktion Person Vald till
Ordférande Fredrik Borg Arsstimma 2026
Sekreterare Emilia Nordqvist Arsstimma 2026
Kassor Marta Lorentzi Arsstimma 2025
Suppleant Elisabeth Ingemarsson Arsstimma 2025
Suppleant Alexander Hermansson  Arsstimma 2025
Valberedare Mathilda Holm Arsstimma 2025
Valberedare Elin Strand Arsstimma 2025
Revisor Katarina Ohman Arsstimma 2025

Vdsentliga handelser under rikenskapsaret
Ordinarie foreningsstamma dgde rum den 28:e april 2024.

Styrelsen har haft 14 protokollférda styrelsem&ten under 2024.

Projekt/investeringar/underhall 2024

- Bygglov for de nya balkongerna pa Sjébo 1 och Sjobo 2 (samt for ldgenheterna 1-1002 och 1-1102) blev beviljat av
Tranas kommun.

- Fiberanslutning har installerats i gemensamhetslokalen; router inképt och ett WiFi-har etablerats i lokalen.

- Anldggning av betongtrappa i grassldnten vid Sjébo 1.

- Gasttoaletten intill gemenskapslokalen har renoverats med bland annat nytt sanitetsporslin.

- Gemensamma utemdbler har képts in till uteplatserna som anlades 2023.

- Insamling av pantburkar/flaskor pabdrjades under aret. Boenden kan, om de 6nskar, ldmna pant dar
behallningen sedan kommer bostadsrattsféreningen till del.

Aktiviteter
Foreningen har haft tvd gemensamma fixar/stad-dagar.

Framtida projekt

For 2025 sa planerar féreningen:

- Ta fram en logotyp till bostadsréttsféreningen.

- Ta fram vdlkomstskylt vid infart till féreningen samt skylt vid bryggan.
- Hojning av dldre balkongers smidesracke.

Medlemsinformation

Medlem &r den som innehar bostadsrétt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 15st. Vid
féreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antal innehavare. Ager medlem mer in en ligenhet sé har
medlemmen endast 1 rost.

Overlatelse -och pantsattningsavgift

Overlatelse -och pantsittningsavgift kan enligt stadgarna tas ut. Overlatelseavgift betalas av siljaren och
pantsittningsavgift betalas av pantséttaren. Fran och med januari 2019 tas en éverlatelseavgift om 2,5% av
prisbasbeloppet ut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har héjts med 20% frdn och med februari 2024.
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Flerarsdversikt Belopp i Tkr
2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Arsavgifter och hyror 828 721 675 666 655
Resultat efter finansiella poster -266 -474 -274 -258 -327
Soliditet % 47 47,2 48 49 49
Arsavg./kvm upplaten m bostadsratt 731 636
Arsavg. andel i % av totala rorelseintikter 100 100
Skuldséttning/kvm 9902 10 014
Skuldsattning/kvm upplaten m bostadsratt 10956 11080
Sparande/kvm 124 94
Rantekénslighet % 14 20
Energikostnad/kvm 186 159
Férdndring av eget kapital
Inbetalda Uppskrivnings Yttre rep Balanserad Aretsr
insatser fond underhall vinst esultat
Vid arets borjan 13063000 21205164 300 000 -23592 060 -473 789
Arets avskrivning -392738 392738
Disposition enl. arsstimmobeslut -345 039 473789
Reservering till fond for yttre underhall 45000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -173750
Arets resultat -266 041
Vid arets slut 13 063 000 20 812 426 171250 -23 544 361 -266 041
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -23 544361
Arets resultat -266 041
Totalt -23 810402
Disponeras for
Avsittning till fond for yttre underhall 70 000
Balanseras i ny rdkning -23 880 402
Summa -23 810 402

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande

noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 3 827761 720954
Ovriga rirelseintikter 1433 -
Summa rérelseintdkter 829194 720954

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 5 -284927 -415240
Ovriga externa kostnader -79375 -73235
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -406 208 -406 208
Rorelseresultat 58684 -173729
Resultat fran finansiella poster

Ranteintédkter och liknande resultatposter 1722 1725
Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -326 447 -301785
Resultat efter finansiella poster -266 041 -473789
Resultat fore skatt -266 041 -473789

Arets resultat -266 041 -473789
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 21518878 21925086
21518878 21925086

Summa anldggningstillgangar 21518878 21925086

Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13024 9008

Ovriga fordringar E 31

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13740 16 889

26764 25928

Kassa och bank 454 457 296 052

Summa omséttningstillgangar 481221 321980

SUMMA TILLGANGAR 22 000 099 22247066
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13063000 13063 000
Uppskrivningsfond 8 20812426 21205164
Fond for yttre underhall 9 171250 300000
34046 676 34568164
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -23 544361 -23592 060
Arets resultat -266 041 -473789
-23 810 402 -24 065849
Summa eget kapital 10236274 10502315
Langfristiga skulder 10,11
Ovriga skulder till kreditinstitut 11092570 11219 410
11092570 11219 410
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 126 840 126 840
Leverantorsskulder 28434 692
Skatteskulder 16158 16158
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 499823 381651
671255 525341

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22000099 22247066
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -266 041 -473789
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 406208 406208

140167 -67581

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 140167 -67 581
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rirelsefordringar -836 -79
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 145914 71705
Kassaflode fran den lopande verksamheten 285 245 4 045
Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten # =
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -126 840 -126 840
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -126 840 -126 840
Arets kassafléde 158 405 -122 795
Likvida medel vid arets borjan 296 052 418 847
Likvida medel vid arets slut 454 457 296 052
Noter till kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda rdntor och erhallen utdelning
Erlagd rdnta 326 447 301785
Likvida medel 2024-12-31 2023-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa bank 454 457 296 052

454 457 296 052
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intidkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhallsplan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar

Uppskrivna byggnader 2%
Ovriga byggnadskomponenter 2%
Skatt

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen
som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittférening). Intdkter som hor till fastigheten tas inte upp till
beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter som inte hér till
fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for
kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgangspunkt i temporira
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsittningar.
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Not 2 Definition av nyckeltal

Arsavgifter:
Totala arsavgifter och hyror

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Lan per kvm yta
Totala rantebédrande skulder per kvm total boyta

Arsavgifter
Totala arsaviseringen/bostaders totala boyta kvm

Arsavg./kvm upplaten m bostadsritt
(Foéreningens totala arsavgifter under rikenskapsaret / foreningens totala yta upplaten med bostadsritt)

Arsavg. andel i % av totala rérelseintakter
(Foreningens totala arsavgifter under rikenskapséret / féreningens totala rirelseintikter)

Skuldsattning/kvm
(Rantebarande skulder / summa yta upplaten med bostadsratt och hyresritt)

Sparande/kvm
(Justerat resultat / summa yta upplaten med bostadsritt och hyresrétt)

Réntekanslighet %
((Réntebarande skulder * 1%) / arets intdkter fran arsavgifter)

Energikostnad/kvm
(Energikostnad / summa yta upplaten med bostadsrétt och hyresritt)

Not 3 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter och hyror 827761 720954
Summa 827761 720954

Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstillda under verksamhetsaret. Ersittningar till styrelsen har ej utgétt.
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Not 5 Driftskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Elavgifter for drivkraft och belysning 157 701 127758
Vatten och avlopp 53562 52000
Sophamtning 8688 7458
Fastighetsskatt 8079 8079
Reparationer och underhall 33274 207681
Ovriga fastighetskostnader 23623 12264
Summa 284 927 415240
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader 326 447 301785
Summa 326 447 301785
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid arets bérjan 841874 841874
Vid arets slut 841874 841874
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -121952 -108 482
-Arets avskrivning 13470 13470
Vid arets slut -135 422 -121952
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets bdrjan 21205164 21597 902
-Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -392738 -392738
Vid arets slut 20 812 426 21205164
Redovisat vdrde vid arets slut 21518 878 21925086
Varav mark 5077 600 5077 600
Not 8 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Redovisat vdrde vid arets borjan 21205164 21597902
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -392738 -392738
Redovisat virde vid arets slut 20 812 426 21205164
Not 9 Fond for yttre underhall
2024-12-31 2023-12-31
Redovisat vdrde vid arets borjan 300000 260 000
Avsittningar som gjorts under aret 45000 40000
Belopp som tagits i ansprak under aret -173 750 -
Redovisat varde vid arets slut 171250 300 000
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Not 10 Langfristiga skulder

n(m)

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett &r frin balansdagen 11092570 11219410
11092570 11219 410
Skulder som forfaller senare 4n fem &r fran balansdagen 10585210 10712050
10 585210 10712 050
Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 11 346 250 kronor redovisas under féljande poster i balansrékningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11092570 11219 410
11092570 11219 410
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 126 840 126 840
126 840 126 840
Not 12 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar

120c000e
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Summa stillda sdkerheter

Underskrifter
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Revisionsberattelse
Bostadsrattsforeningen Sjobo
769628-0564

Undertecknad som av féreningen utsetts att granska rakenskaperna och
forvaltning for ar 2024 far efter fullgjort uppdrag avge foljande:

Jag har granskat foreningens rakenskaper och andra handlingar som
lamnar upplysningar om féreningens ekonomi och férvaltning.

Samtliga verifikationer och rakenskaper stammer med bokféringen och forda
med ordning och noggrannhet.

Da det under revisionen inte framkommit anledning till anmarkning
tillstyrker jag

- att balans och resultatrakning faststalls
- att arets resultat dverfors till ny rakning
- att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2024

Tranas 2025 04 @i\_v‘
o N

Katarina Ohman
Revisor




